
 

 

 

 

ТОВ «ГІСМАП» 

 

Кваліфікаційний сертифікат архітектора Серія АА № 002714 

 

 

                                                                                      Замовник: Виконком Тернівської  

                                                                                               сільської ради 

                                                                             

                                                                         

 

 

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ 

ВЗДОВЖ   ЧАСТИНИ   ВУЛ. ВАЛЕНТИНА    ОТАМАНОВСЬКОГО  В 

СЕЛИЩІ  ХОЛОДНЯНСЬКЕ  ТЕРНІВСЬКОЇ   ТЕРИТОРАЛЬНОЇ 

ГРОМАДИ  ЧЕРКАСЬКОГО  РАЙОНУ  ЧЕРКАСЬКОЇ  ОБЛАСТІ   

  

 

                                                35 - 25 

 

 

 

                                                            

                                                            ТОМ  1 

 

 
 

 

                                                           
 

                              

                
 

 

 

 

                                                          

                                                                 

 

 

                                                               Черкаси-2025 

 



 2 

 

 

 

ТОВ « ГІСМАП» 

 

Кваліфікаційний сертифікат архітектора Серія АА № 002714 

 

 

 

 

 

ДЕТАЛЬНИЙ ПЛАН ТЕРИТОРІЇ 

             ВЗДОВЖ   ЧАСТИНИ   ВУЛ. ВАЛЕНТИНА    ОТАМАНОВСЬКОГО   

В СЕЛИЩІ  ХОЛОДНЯНСЬКЕ  ТЕРНІВСЬКОЇ   ТЕРИТОРАЛЬНОЇ 

ГРОМАДИ  ЧЕРКАСЬКОГО  РАЙОНУ  ЧЕРКАСЬКОЇ  ОБЛАСТІ   

                                                  

                                                  35 - 25 
 

                                                                            Том 1 

 

ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ВИХІДНІ ДАНІ,  ДОДАТКИ, 

ГРАФІЧНА ЧАСТИНА 

 

 

 

 

 

 

                           

                             Директор ТОВ « Гісмап»                                     Артем ПОРОН 

 
 

             Головний архітектор проекту             Юрій ЧЕБЕРЯК 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Черкаси-2025 



 3 

 

 
                                                                                 

                                                                                     ЗМІСТ 

 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
             СКЛАД   ПРОЕКТУ   …………………………………………………………………….       4  

             
                   Підтвердження  ГАПа, авторський колектив                                                        4 

 

ЧАСТИНА І. КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ   ……………………………………. 5 

            Розділ1.1.Просторово-планувальна організація території  ………………………     5-6 

            Розділ 1.2.Землеустрій та землекористування  ……………………………………      7 

            Розділ 1.3. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території   ……………… 7 

     Розділ 1.4.Обмеження у використанні земельних ділянок  ……………………          7 

     Розділ 1.5. Забудова територій та господарська діяльність   ………………………    7-8 

     Розділ 1.6. Обслуговування населення   ……………………………………………… .8 

     Розділ 1.7. Транспортна мобільність та інфраструктура   …………………………     8-9 

   Розділ 1.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та    

   телекомунікації   ………………………………………………………………………    9    

   Розділ 1.9. Інженерна підготовка та благоустрій території   ………………………  9-10  

             

ЧАСТИНА ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ   …………………………   

  Розділ 2.1 Просторово-планувальна організація території   ………………………     10 

  Розділ 2.2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території………………    10 

  Розділ 2.3. Обмеження у використанні земельних ділянок   ………………………  11-12 

  Розділ 2.4. Функціональне зонування території детального плану території ……  12-13                     

  Розділ 2.5. Забудова територій та господарська діяльність   ………………………. 13-15 

  Розділ 2.6. Обслуговування населення   ………………………………………             15   

  Розділ 2.7. Транспортна мобільність та інфраструктура   …………………………    15 

  Розділ 2.8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт 

  телекомунікації   ……………………………………………………………………….15-16    

  Розділ 2.9. Інженерна підготовка та благоустрій території   ………………………   16 

  Розділ 2.10. Землеустрій та землекористування   …………………………………     17  

  Розділ 2.11  План реалізації містобудівної документації   ………………………    17-19 

          Розділ 2.11   Вихідні, дані, додатки                                                                                          19                           

                     Порядок розгляду,погодження і затвердження детального плану                            19-20 

 

                                     

                                        



 4 

 

                                                 

Склад проекту 
 

                                       

                          

№ з/п 

Назва матеріалів Масштаб Арх.  

                                                ТОМ 1 

 

 

 

   1.   Пояснювальна записка  

 

  

      ІІ. Графічні матеріали 

 

  

 

      1 

 

Ситуаційний план. Схема розташування земельної 

ділянки у планувальній структурі  селища 

Холоднянське, фрагмент генерального плану м.  

Сміла,  космічне знімання території. 

 

 

 

 

 

 

2 План існуючого використання території та схема 

існуючих планувальних обмежень у використанні 

земель. 

1:1000 

 

 

3 Проектний план та схема проектних обмежень у 

використанні земель, схема організації руху 

транспорту та пішоходів, інженерного забезпечення 

та  благоустрою території 

 

1:1000 

 

 

4 План функціонального зонування території 

 

 

1:1000 

 

 

5 Схема  інженерного забезпечення території 

 

1:1000 

 

 

6 Схема інженерної підготовки,  благоустрою та 

вертикального планування території 

 

1:1000 

 

 

                                                ТОМ 2 

Інженерно - технічні заходи цивільного захисту              

                                                 

 
1.   Пояснювальна записка.     

 

1 
  ІІ. Графічні матеріали 

Схема інженерно- технічних заходів цивільного 

захисту 

1:1000  

 

 

Підтвердження  ГАПа  про  відповідність  проекту  діючим    нормам 

                                                 і  правилам 

       Містобудівна документація: «Детальний план території вздовж 

частини  вул.  Валентина  Отамановського  в селищі Холоднянське 

Тернівської  територіальної  громади  Черкаського району  Черкаської   

області» розроблена  згідно  з  чинними нормами , правилами , інструкціями 

та державними стандартами. 

   Головний   архітектор  проекту                          Юрій ЧЕБЕРЯК 
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ФОП Чеберяк 

ЧЧЕ Ю.В. 

ГАП Ю. Чеберяк 

 

 

 

 

 

 

 

 
Архітектор 

 

 

Ю. Чеберяк 

 

 

 

 

 

 

                              Архітектор                  В.Болотов 

                    

                  ЧАСТИНА І  КОМПЛЕКСНА ОЦІНКА ТЕРИТОРІЇ 

 

РОЗДІЛ 1.1   ПРОСТОРОВО - ПЛАНУВАЛЬНА ОРГАНІЗАЦІЯ ТЕРИТОРІЇ 

 

1.1.1 Ситуаційний план 

 

      Селище Холоднянське  перебуває у  складі  Тернівської територіальної  

громади Черкаського   району Черкаської області, яка утворена   у грудні 2018 

року. До 2020 року входило до складу Малосмілянської сільської ради 

Смілянського району. 

   Селище  розташовано  у  крайній північній  частині Тернівської 

територіальної  громади   і  безпосередньо межує з містом Сміла з північної та 

північно - східної сторони.  

   Найближчі  до селища  Холоднянське  населені  пункти: місто Сміла  на 

півночі  та  північному сході, село  Мала Смілянка та  центр громади село 

Тернівка  з південної сторони, села Велика Яблунівка та Березняки з південно - 

східної сторони.   

      На території  селища  знаходиться  Черкаська державна 

сільськогосподарська станція Національного наукового центру « Інститут 

землеробства Національної академії аграрних наук», з відповідною 

інфраструктурою, яка займається розробкою новітніх сортів зернових культур, 

а також виведенням свиней червоно - білопоясної породи . У селищі 

функціонують  дошкільний заклад «Вогник»,    Будинок культури,  бібліотека. 

Населення селища станом на 2001 рік складало 972   жителів.   

    Природні  умови характеризуються  помірно - континентальним  кліматом  з  

м’якою  зимою та  теплим  літом. Територія  селища та Тернівської  громади  

згідно  з  фізико - географічним  районуванням  знаходиться  в  ІІІ  кліматичній  

зоні  (лісостепова), а по  архітектурно-будівельному  кліматичному  

районуванню  в  I   Північно-західному  районі. 

 

        середньорічна  температура  повітря                                                       +7,4º   
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        нормативна  зимова  температура                                                             -22°   

        абсолютний мінімум температури                                                         -32,9 º   

        абсолютний  максимум  температури                                                    +37,7 º  

        нормативна  глибина  сезонного  промерзання  грунту                      108 см 

        переважний напрямок вітрів: зимою -  північно - західний. 

                                                         літом   -  південно - західний   

     

     1.1.2   Планувальний каркас і система розселення 

 

     Останній (діючий) генеральний  план  селища Холоднянське розроблений  

ТОВ  «УКРГРУППРОЄКТ »  у  2019  році, затверджений рішенням 

Тернівської сільської ради від 28.07.2020 року №25-9/VII.   

         Вулиця Валентина Отамановського (колишня Ржевська) проходить  

вздовж    південно – західної  окраїни  м. Сміла   на виїзді   з  міста  у  

напрямку сіл Мала Смілянка, Тернівка, Велика Яблунівка , Березняки, 

Райгород, Кам’янка. По ній  проходить межа  міста  Сміла, селища 

Холоднянське та Тернівської територіальної громади. В межах міста Сміла ця 

вулиця станом на сьогодні носить  назву Євгена Саражі (колишня Мазура).  

     Територія, що  розглядається  проектом детального плану, розташована у 

крайній північно - західній частині   селища Холоднянське Тернівської 

сільської територіальної громади у його промисловій зоні. З півночі територію 

обмежує проїзд, що іде  від вулиці Валентина Отамановського. По південній 

стороні цього проїзду проходить межа міста  Сміла та Смілянської міської 

громади, селища Холоднянське та Тернівської територіальної громади і 

відбувається заїзд у  промислову зону, яка знаходиться   на суміжній території 

двох громад.  

        На частині існуючої  промислової території , що розташована  на 

території селища Холоднянське, знаходяться будівлі, споруди та інженерна 

інфраструктура  колишнього приладобудівного заводу «Орізон», які зараз  

перебувають у власності ТОВ « Континент груп», підприємство «Смілянська   

хлодня  Фекторі», комунальне підприємство «Водгео» Смілянської міської 

ради. 

        Детальним   планом   території   виконано обґрунтування можливості  

проведення  реконструкції колишніх заводських корпусів № 71 та  № 12 з 

добудовами  , а також будівлі колишньої СЕС під адміністративно – побутову 

будівлю з  будівництвом  складу матеріалів  та готової продукції.  

      Крім того, здійснено уточнення конфігурації існуючих земельних ділянок, 

формування нових ділянок та прокладання  нової промислової вулиці. 

    В складі детального плану  визначені  містобудівні  умови та обмеження на 

проведення проектування зазначеної реконструкції та будівництва.   
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РОЗДІЛ 1.2    ЗЕМЛЕУСТРІЙ   ТА  ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

 

1.2.1   Сучасне використання земель 

     В межах території , що розглядається проектом детального плану, 

знаходяться земельні ділянки комунальної власності Тернівської сільської 

ради та Смілянської міської ради, що перебувають в оренді ТОВ « Концепт 

ЮЕЙ», ТОВ «Континент груп», ТОВ «Український аграрний портал», КП  

«Водгео». Категорія земель: землі промисловості, транспорту,  електронних 

комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення. 

      Існуюче цільове призначення ділянок : код 11.02 Для розміщення та 

експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та споруд 

підприємств переробної, машинобудівної та іншої промисловості, включаючи 

об’єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим блоком.    Цільове 

призначення земельної ділянки , на який розташовано КП  «Водгео» 

Смілянської міської ради: код 11.04 для розміщення та експлуатації основних, 

підсобних і допоміжних будівель та  споруд  технічної інфраструктури  

(виробництва та розподілення газу, постачання пари та гарячої води, збирання, 

очищення та розподілення води), Фактичне використання зазначених ділянок 

відповідає їх цільовому призначенню. 

     Площі та кадастрові номери зазначених земельних ділянок приведені у 

графічній частини проєкту. 

 

РОЗДІЛ  1.3  ПРИРОДООХОРОННІ  ТА  ЛАНДШАФТНІ  ТЕРИТОРІЇ 

  

В  межах  проектної  ділянки  та на прилеглій території природоохоронні  

та ландшафтні території відсутні. 

 

РОЗДІЛ 1.4   ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

   

1.4.1   Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 

Відповідно до   додатку №6  «Перелік обмежень щодо використання 

земель та земельних ділянок» до Порядку ведення земельного кадастру, 

затвердженого  Постановою   КМУ від 17 жовтня 2012 р. № 1051 (із змінами),  

на проектній території до розроблення даного детального плану території 

визначені такі існуючі планувальні обмеження: 

 -  охоронна  зона  від  повітряної  електромережі  0,4кВ                               -2м;  

-  охоронна  зона  від  газової  мережі  високого тиску                                  - 7м;                          

-  охоронна  зона  від  мережі  водопроводу                                                    - 5м;                                           

-  охоронна  зона  від  мережі напірної каналізації                                          - 5м;                                                     
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-  охоронна  зона  від  мережі зливової  каналізації                                        - 3 м.                                                     

-  охоронна  зона  від  електричних кабелів                                               0,6 -1,5м 

 

РОЗДІЛ 1.5   ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЇ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ 

1.5.1   Розміщення житлового фонду 

Проєктна територія знаходиться в  межах промислової зони селища 

Холоднянське та міста Сміла.  Найближча  житлова  багатоповерхова  

забудова розташована в місті Сміла на північно-східній стороні  вулиці 

Валентина Отамановського  (в Смілі  Євгена Саражі). Житлова зона  селища 

Холоднянське із садибною забудовою знаходиться у південно - східному  

напрямку на відстані  50 м від межі промислової зони. 

1.5.2   Розміщення ділових центрів та інноваційних об’єктів 

Навколо  ділянки  проектування    існуючі  ділові  центри, технопарки,  

та  інші  інноваційні  об’єкти  відсутні. 

            1.5.3   Розміщення виробничих об’єктів 

 Існуючі  виробничі  об’єкти  розташовані  безпосередньо на  проєктній 

території  та на території міста Сміла , що прилягає з північної сторони 

ділянок, що розглядаються проектом (  територія колишнього заводу  

«Орізон»). 

1.5.4   Збереження традиційного середовища 

Об’єктів  культурної  спадщини  в межах території проектування та 

навколо неї немає.  

РОЗДІЛ 1.6   ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

На відстані 400 м на схід  від проектної території по вул. Валентина 

Отамановського знаходиться мийка самообслуговування для автомобілів, а 

через 200м від неї АЗС.  Усі інші об’єкти по обслуговуванню  населення 

знаходяться на території міста Сміла  та  в  селищі  Холоднянське.  

 

РОЗДІЛ 1.7   ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА 

 

1.7.1   Транспортні  зв’язки  та  транспортний попит 

З  північно - східної  сторони проектної території  на відстані 400 м 

проходить  вулиця Валентина Отамановського  (колишня Ржевська, на 

території м. Сміла - Мазура) , яка одночасно є автодорогою  Т-24-14 Сміла - 

Ташлик - Капітанівка – Новомиргород,  О241311  Сміла - Березняки - ст. 

Райгород - Кам’янка, С- 241310 Сміла - Мала Смілянка.  

 

1.7.2   Організація зовнішнього транспортного сполучення 
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Зовнішнє транспортне сполучення відбувається по вищезазначеній 

автодорозі у південно – східному напрямку  у населені пункти Тернівської та 

Березняківської  громад, а у північно - західному напрямку до центральної 

частини м. Сміла. 

        1.7.3   Дорожньо - транспортна інфраструктура 

Дорожньо - транспортна інфраструктура проектної та прилеглої до неї  

території  сформована  проїздами по території промислової зони з виїздом на 

вулицю Валентина Отамановського ( Євгена Саражі).   

 

          1.7.4   Організація громадського транспорту 

Міський   та  міжміський громадський транспорт   курсує по 

вищезазначеній   вулиці  та  автодорозі.   

 1.7.5   Організація  пішохідних  зв’язків та велосипедної   інфраструктури 

В межах території проектування пішохідний зв'язок здійснюється по 

існуючих проїздах та тротуарах.  Окремих  велосипедних доріжок по вул. 

Валентина  Отамановського  не  облаштовано. 

1.7.6   Організація  паркувального  простору 

Для  тимчасового  паркування  транспортних  засобів  на території  

існуючої промислової зони    є  автопарковки. Перед  в’їздом у промислову 

зону зі сторони вулиці Валентина  Отамановського ( Євгена Саражі) 

розташований гаражний кооператив, який  планується перенести в інше місце. 

 

РОЗДІЛ 1.8  ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ, ТРУБОПРОВІДНИЙ 

ТРАНСПОРТ ТА ТЕЛЕКОМУНІКАЦІЇ 

   1.8.1  Водопостачання та водовідведення 

    Існуючі будівлі і споруди на території, що розглядається проєктом, 

приєднані до мереж централізованого водопостачання м. Сміла. Тут 

знаходиться комунальне підприємство Смілянської міської ради « Водгео». 

Каналізування відбувається також у мережу центральної каналізації міста.   

            1.8.2   Електропостачання 

 Електропостачання об’єктів на проєктній території здійснюється від 

існуючої  електромережі на території промзони. Електроосвітлення  території     

виконується  світильниками,  розташованими на  опорах  ПЛ – 0,4 кВ.  

 1.8.3   Газопостачання 

Поруч  з  проектною ділянкою з південної сторони проходить  підземна 

мережа газопроводу високого тиску  діаметром 400 мм, яка заходить на 

територію промзони. 

 1.8.4   Теплопостачання 
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Існуючі будівлі і споруди   на проєктній  території мають централізоване 

опалення від існуючої котельні , яка розташована на сусідній території.   

 

РОЗДІЛ 1.9   ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

     1.9.1   Інженерна підготовка і захист території 

Заходи  з   інженерної  підготовки  проектної територій, з  врахуванням 

її інженерно-будівельної  оцінки,  до яких ввійшли - вертикальне   планування,  

відведення  дощових  і  талих  вод були визначені    на  стадії  розміщення 

існуючих будівель і споруд   та реалізовані під час   будівництва 

радіоприладного заводу. В даний час проектна  територія  не  підтоплюється  

дощовими,  талими та ґрунтовими  водами.  

  

                        1.9.2   Благоустрій території 

Станом на сьогодні   на  території,  яка підлягає реконструкції, 

прокладені інженерні мережі, облаштовані проїзди  з твердим покриттям із 

асфальтобетону, частково виконаний благоустрій. 

           1.9.3   Використання підземного простору 

Існуючих підземних приміщень безпосередньо на проєктній території 

немає. 

           1.9.4   Поводження з відходами 

На проєктній території забезпечується  збирання та  вивезення  відходів 

від виробничої діяльності  та окремо твердих побутових  відходів  на  

спеціальні полігони  за договорами з  відповідними службами. 

 

ЧАСТИНА ІІ. ОБГРУНТУВАННЯ ПРОЕКТНИХ РІШЕНЬ 

 

РОЗДІЛ 2.1   ПРОСТОРОВО – ПЛАНУВАЛЬНА   ПРОЄКТНА  ОРГАНІЗАЦІЯ  

ТЕРИТОРІЇ 

 

         2.1.1   Планувальний каркас і система розселення  

         Проєктна територія уявляє собою частину території колишнього 

радіозаводу  «Орізон», на який станом на сьогодні розташовані виробничі 

будівлі і споруди різних власників.   Генеральним планом селища 

Холоднянське було передбачено формування  у промисловій зоні проєктної  

території вулиць з частковою реконструкцією існуючих проїздів та 

прокладанням нових вулиць. Детальним  планом  здійснено  уточнення 

окремих існуючих елементів планувального каркасу промислової зони із 

заміною вулиць на внутрішні промислові проїзди та прокладанням вулиць  

загального користування відповідно до генерального плану.  Заплановано  

оптимізувати  під’їзні шляхи до існуючих і проєктних будівель і споруд, в 
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тому числі для другого  (дублюючого)  заїзду на територію ТОВ « Смілянська 

хлодня Фекторі» та КП « Водгео» з проєктної вулиці.  Внесення змін у 

існуючу систему розселення не передбачено. 

 

 РОЗДІЛ 2.2   ПРИРОДООХОРОННІ  ТА  ЛАНДШАФТНІ  ТЕРИТОРІЇ 

В  межах  проектної  території  природоохоронні  та ландшафтні  

території  відсутні. Ділянку з двох сторін  оточують   незабудовані землі 

промисловості, а з південно - східної сторони землі сільськогосподарського 

призначення (для ведення особистих селянських господарств).  

 

РОЗДІЛ 2.3 ОБМЕЖЕННЯ У ВИКОРИСТАННІ ЗЕМЕЛЬНИХ ДІЛЯНОК 

        

  2.3.1   Проектні обмеження у використанні земельних ділянок 

         Проектом уточнені існуючі та визначені проектні планувальні 

обмеження у використанні земельних ділянок по вул. Валентина 

Отамановського   в селищі Холоднянське.  Перелік відповідних планувальних 

обмежень наведений у таблиці 2.3.1 

 

                                                                                                                 Таблиця 2.3.1 

Назва об’єкту Тип обмеження Розмір обмеження 

 

ІСНУЮЧІ 

Водопровід  Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта 
         5 м 

Повітряна лінія 

електропередачі 0,4 кВ 

Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта 

енергетичної системи 

 

                 2 м 

Газопровід високого 

тиску 

Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта 
         7 м 

Підземна кабельна 

лінія електропередачі  

Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта 
        0,6 - 1,5 м  

Каналізація Охоронна зона навколо 

(уздовж) об’єкта 
           3 м  

 

     2.3.2     Встановлені обмеження у використанні земельних ділянок 

Відповідно до Класифікації обмежень у використанні земель, що можуть 

встановлюватися комплексним планом просторового території територіальної 

громади, генеральним планом населеного пункту, детальним планом території, 

затвердженою постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 року 
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№ 654, проектом встановлені  планувальні обмеження, наведені в таблиці 

2.3.2.                                                                                                   Таблиця 2.3.2 

Назва об’єкту Тип обмеження Розмір 

обмеження 

Обґрунтування 

 

ПРОЕКТНІ 

 

Підприємство 

металообробної 

промисловості без 

ливарень 

Санітарно – 

захисна зона  
 50 м ДСП  173 -96 додаток 

№ 4  V клас  

Проєктна вулиця Червоні лінії 15 м Генеральний  план 

селища Холоднянське 

Підземна мережа 

газопроводу високого 

тиску 

Охоронна 

зона навколо 

(уздовж) об’єкта  

  7м 

              

ДБН Б.2.2-12:2019 

додаток И-1 

Підземна мережа 

водопроводу 

Нормативна 

відстань від труби 

в обидва боки 

 5м 

 

ДБН Б.2.2-12:2019 

додаток И-1 

Повітряна лінія 

електропередачі 0,4 

кВ 

Охоронна зона 

навколо (уздовж) 

об’єкта  

 2м 

              

 

 Каналізація  Нормативна 

відстань від труби 

в обидва боки 

 3 м  ДБН Б.2.2-12:2019 

додаток И-1 

Підземна кабельна 

лінія електропередачі  

 

Охоронна 

зона навколо 

(уздовж) об’єкта  

0,6-1,5 м (до 

фундаментів 

будинків та споруд) 

ДБН Б.2.2-12:2019 

додаток И-1 

 

 

РОЗДІЛ 2.4   ФУНКЦІОНАЛЬНЕ ЗОНУВАННЯ ТЕРИТОРІЇ ДЕТАЛЬНОГО   

ПЛАНУВАННЯ 

 

     Земельні ділянки, для яких розробляється проект детального плану 

території, відносяться до категорії земель промисловості, транспорту, 

електронних комунікацій, енергетики, оборони та іншого призначення.    

Існуюче цільове призначення земельних ділянок відповідно до коду КВЦПЗД 

11.02 Для розміщення  та експлуатації основних, підсобних і  допоміжних  

будівель і споруд підприємств переробної , машинобудівної та іншої 

промисловості, включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із 

енергогенеруючим блоком . 
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                Відповідно до Класифікатора видів функціонального призначення 

територій та їх співвідношення з видами цільового призначення земельних 

ділянок  ( додаток 60 до Порядку ведення державного земельного кадастру) 

функціональне призначення проєктної території    буде класифіковано 

таким чином: 

      підгрупа 2, клас 01, підклас, код функціонального призначення території -  

20100.0,  вид функціонального  призначення:  території виробничих 

підприємств. 

      Проєктне    цільове  призначення    земельних  ділянок на території , що 

розглядається детальним планом,   згідно з вищезазначеним додатком  і  

Класифікатором видів цільового призначення земельних ділянок ( додаток 59 

до Порядку ведення державного земельного кадастру)   повинно бути    - код    

11.02  Для розміщення  та експлуатації основних, підсобних і  допоміжних  

будівель і споруд підприємств переробної , машинобудівної та іншої 

промисловості, включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із 

енергогенеруючим блоком  ,  що   відноситься до переважних (основних) видів 

цільового призначення    території виробничих підприємств. 

    Цільове призначення земельної ділянки , на який розташовано КП  

«Водгео» Смілянської міської ради, зберігається існуюче: код 11.04 для 

розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних будівель та  

споруд  технічної інфраструктури ( виробництва та розподілення газу, 

постачання пари та гарячої води, збирання, очищення та розподілення 

води), що   відноситься до супутніх видів цільового призначення    території 

виробничих підприємств ( див. аркуш 4 графічної частини). 

 

2.4.1  Проєкт  містобудівних  умов  та  обмежень  для  проектування 

об’єктів  на території по вул. Валентина Отамановського в селищі 

Холоднянське 

1.Гранично  допустима висота    проєктних  будівель і споруд                      20,0 м     

2.Максимально допустимий  відсоток  забудови                                               70 %                                         

3 Максимально  допустима  щільність  населення                             не нормується 

4. Мінімально допустимі  відстані  до  червоної  лінії  проєктної вулиці    

2,0 м        

  5.Планувальні  обмеження:  

-  червоні лінії проєктної вулиці                                                                 15 м 

 -  санітарно - захисна зона  промислової території                                  50 м                                                   

 6. Охоронна  зона  інженерних  мереж  і  об’єктів :                                 

   від газопроводу високого тиску                                                                  7,0 м 

   від  повітряної  лінії  електропередачі  0,4 кВ                                            2,0 м 
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   від мережі каналізації                                                                                   3,0 м 

   від підземного водопроводу                                                                         5,0 м 

   від  підземного кабелю                                                                              0,6 - 1,5м 

       
РОЗДІЛ 2.5   ЗАБУДОВА ТЕРИТОРІЙ ТА ГОСПОДАРСЬКА ДІЯЛЬНІСТЬ 

                          2 .5.1   Розміщення житлового фонду 

    Житлової забудови на проектній території немає і не  планується будувати.  

Це промислова зона. Найближча житлова садибна забудова відповідно до 

генерального плану селища Холоднянське знаходиться на відстані більше 50м  

від межі промислової зони, а в  місті   Сміла  по північно – східній  стороні  

вулиці Євгена Саражі на відстані 450 м. 

                                 2.5.2   Розміщення виробничих об’єктів 

На  проектній території  детальним планом  обгрунтована можливість  

проведення: 

  реконструкції виробничої будівлі корпусу №71 з добудовою  під 

розміщення пресоволочильного обладнання та  ділянки вертикального 

фарбування на об’єднаній земельній ділянці по вул. Валентина 

Отамановського,24 Г  та    24 Д.  При цьому незначна частина будівлі корпусу 

виходить за межі ділянки, що викликано необхідністю оптимального 

розміщення лінії  технологічного  обладнання ( див. аркуш 3); 

   реконструкції будівлі корпусу №12 з прибудовою виробничих 

приміщень   на земельній  ділянці по вул. Валентина Отамановського,24 Ж;    

   реконструкції  будівлі колишньої СЕС під адміністративно - побутовий 

корпус та будівництво складу матеріалів і готової продукції на сформованій 

земельній  ділянці  по  вул. Валентина Отамановського, 24 Е.    

 Відповідно до підпункту 5 частини 3 статті 3 Закону України  «Про 

оцінку впливу на довкілля» планована діяльність, яка передбачена  даним 

детальним планом території, не підлягає процедурі  оцінки  впливу на 

довкілля, тому відповідно до статті 2 Закону України « Про стратегічну 

екологічну оцінку» даний проєкт детального плану  території не потребує 

проведення стратегічної екологічної оцінки (СЕО).  

   Об’єкти, розміщення яких передбачено детальним планом не є  потенційно 

небезпечними, тому необхідності проведення їх  ідентифікації у Порядку, 

затвердженому   постановою  КМУ від 13.09.2022 № 1030, немає.  

   Згідно  з    Переліком  об’єктів,  викладеним у додатку до постанови КМУ 

від  9 січня 2014 року № 6,  пункт 4, проєктні об’єкти    відносяться до 

об’єктів, проектування  яких здійснюється з урахуванням вимог інженерно - 

технічних заходів цивільного захисту, тому що  відповідно до інформації 

Головного управління ДСНС у Черкаській області від 02.12.2025 № 6804-
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11154/6806-02 проєктна територія перебуває в межах зон можливого сильного 

радіоактивного забруднення та у зоні можливого хімічного забруднення. 

    

                       2.5.3   Збереження традиційного середовища 

Об’єкти  культурної  спадщини  в межах території проектування 

відсутні. Однак  в разі виявлення під час проведення будь-яких земляних робіт 

на ділянці  знахідки  археологічного  або історичного характеру, виконавець 

робіт та замовник зобов’язані припинити їх подальше ведення і протягом 

однієї доби повідомити про це відповідний орган охорони культурної 

спадщини,  на  території  якого  проводяться    роботи. Земляні роботи можуть 

бути відновлені лише  за письмовим дозволом  органу охорони культурної 

спадщини після завершення  археологічних  досліджень відповідної території 

(стаття 36 Закону України «Про охорону культурної спадщини»). 

               

                РОЗДІЛ 2.6   ОБСЛУГОВУВАННЯ НАСЕЛЕННЯ 

Детальним планом  не передбачено розміщення додаткових об/єктів по 

обслуговуванню населення.  

 

РОЗДІЛ 2.7   ТРАНСПОРТНА МОБІЛЬНІСТЬ ТА ІНФРАСТРУКТУРА 

                2.7.1   Дорожньо-транспортна інфраструктура 

Зовнішня  дорожньо - транспортна інфраструктура  прилеглої території, 

зберігається в існуючому стані і проектом  детального плану не змінюється. 

Однак, детальним планом території заплановано прокладання 

промислової вулиці   у південній частині проєктної  території згідно з 

генеральним планом селища Холоднянське з частковим коригуванням траси її 

проходження, враховуючи розташування існуючих мереж газопроводу та 

водопроводу і реальну ситуацію , що фактично склалась. 

               2.7.2  Організація громадського транспорту 

Детальним планом території  не вноситься будь - яких змін до 

організації громадського транспорту на території селища Холоднянське та м. 

Сміла. 

2.7.3 Організація пішохідних зв’язків та велосипедної 

інфраструктури 

Пішохідні зв’язки на прилеглій території зберігаються існуючі,  

розвиток велосипедної  інфраструктури не  передбачається.  

           2.7.4  Організація паркувального простору 

Проектом   передбачається  облаштування     майданчиків  для   стоянки  

автомобілів  на проєктній території.   

          РОЗДІЛ 2.8   ІНЖЕНЕРНЕ ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ТЕРИТОРІЇ. 
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            2.8.1   Водопостачання та водовідведення 

      Детальним планом  передбачається для забезпечення технологічних та 

господарських потреб підключення до мережі існуючого водопроводу, який 

прокладений поруч з корпусом № 71. Для потреб зовнішнього  пожежогасіння 

заплановано використання існуючих   пожежних гідрантів, які розташовані  на 

прилеглій території, а також облаштування  додаткових. 

Каналізування  проєктних об’єктів  здійснюватиметься  з підключенням 

до     існуючої мережі  каналізації ( див.арк.3). 

                     2.8.2   Електропостачання 

Електропостачання  будівель,  споруд  та  технологічного обладнання 

буде забезпечуватись  від  існуючої електромережі за окремими робочими 

проєктами. Для резервного електропостачання передбачено встановлення 

генераторів.  

                       2.8.3   Газопостачання                                               

Підключення  проєктних  об’єктів планується.  до  існуючої газової  

мережі  високого тиску  за відповідними робочими проєктами. 

                         2.8.4   Теплопостачання 

Опалення приміщень реконструйованого з добудовою корпусу №71 буде 

забезпечуватись від автономної котельні (топкової) на  газовому паливі. 

Конкретний вид опалення інших будівель і споруд буде визначатись у робочих 

проєктах.  

 

РОЗДІЛ 2.9   ІНЖЕНЕРНА ПІДГОТОВКА ТА БЛАГОУСТРІЙ ТЕРИТОРІЇ 

 

 2.9.1   Інженерна підготовка та захист території 

Спеціальних заходів з інженерної підготовки та захисту території 

проводити не потрібно.  

 2.9.2   Благоустрій території 

Детальним  планом  передбачається проведення комплексного     

благоустрою   території      після    завершення  робіт по будівництву і  

реконструкції  проєктних об’єктів.   

 2.9.3   Використання підземного простору 

Будівництво  підземних споруд на проєктній території не передбачено. 

Організацію укриття для працівників  проектного  та користувачів на термін 

дії особливого періоду дивись  окремий розділ ІТЗ ЦЗ (том 2).  

  2.9.4   Поводження з відходами 

Збирання і  вивезення  виробничих відходів та окремо твердих побутових  

відходів  здійснюватиметься у роздільні спеціальні контейнери з наступним  

вивезенням та утилізацією за договорами з відповідними службами . 
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РОЗДІЛ 2.10   ЗЕМЛЕУСТРІЙ ТА ЗЕМЛЕКОРИСТУВАННЯ 

 

2.10.1   Землевпорядні роботи перспективного використання земель 

Після  затвердження  даного  детального  плану  на  підставі  його вимог 

та  положень  необхідно  розробити  відповідну землевпорядну документацію 

на земельні  ділянки по вул. Валентина Отамановського  , код 11.02 для 

розміщення та експлуатації основних, підсобних і допоміжних   будівель та  

споруд  підприємств переробної , машинобудівної та іншої промисловості , 

включаючи об’єкти оброблення відходів, зокрема із енергогенеруючим 

блоком. Усього планується розробити документацію по об’єднанню двох 

ділянок  з  кадастровими номерами 7123784500:02: 002:0038 та 7123784500: 

02:002: 0039 по вул. Валентина Отамановського,24Г і 24 Д; по уточненню меж 

ділянки 7127384500:02:002:0027  по вул, Валентина Отамановського,24Ж; 

встановленню меж проєктної земельної ділянки під будівлю адміністративно - 

побутового корпусу із складською будівлею за адресою : вул. Валентина 

Отамановського,  24 Е та ще двох проєктних нових земельних ділянок (перелік 

ділянок наданий у  розділі  2.11.7  та на арк.3 графічної  частини). 

 2.10.2   Формування  земельних ділянок 

На  підставі зазначених землевпорядних робіт  будуть   сформовані      

відповідні  земельні ділянки  на проєктній території.  

2.10.3   Реєстрація земельних ділянок 

Вищезазначена землевпорядна  документація після її затвердження 

підлягає державній реєстрації у Державному земельному кадастрі.  

 

РОЗДІЛ 2.11   ПЛАН  РЕАЛІЗАЦІЇ  МІСТОБУДІВНОЇ  ДОКУМЕНТАЦІЇ  

 

2.11.1   Перелік проектних рішень містобудівної документації 

 

    Проектом  даного детального  плану території передбачена    реконструкція  

виробничої будівлі корпусу № 71  з  добудовою для розміщення  

пресоволочильного обладнання та ділянки вертикального фарбування, 

реконструкція виробничої будівлі  корпусу  №12 з прибудовою приміщень, 

реконструкція будівлі колишньої СЕС під адміністративно – побутовий 

корпус, будівництво нових складських приміщень. Крім того, заплановано 

прокладання нової проєктної вулиці з південної та західної сторони проєктної 

території, відповідно до генерального плану селища Холоднянське. 

Врегульовані під’їзди до території   підприємств « Смілянська хлодня 

Фекторі» та КП  «Водгео». Розроблений окремий розділ  ІТЗ ЦЗ. Сформовані 

відповідні земельні   ділянки.  
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       2.11.2   Перелік видів  містобудівної документації, пов’язаної з 

територією розроблення детального плану 

     Під час розробки даного детального плану території  використані матеріали 

Схеми  районного планування Черкаської області, затвердженої у грудні 2005 

року,  Схеми планування території колишнього  Смілянського   району,  

генерального плану селища Холоднянське, розробленого інститутом 

«Укргрупппроєкт»  у  2019 році, затвердженого рішенням Тернівської 

сільської  ради  від  28. 07.2020  року  №25-9/VII, генерального  плану м. 

Сміла, розробленого Проєктним інститутом Служби Безпеки  України, 

затвердженого  рішенням Смілянської міської ради від 10.11.2021 року №30-

1/VIII, детального плану території, затвердженого розпорядженням 

Смілянської райдержадміністрації від 17.01.2018 №7. 

2.11.3   Перелік відповідності містобудівної документації 

      Детальний  план  території  розроблений з урахуванням діючої 

містобудівної документації  і не суперечить її  положенням.   

 

2.11.4   Перелік врахованих положень наявних документів 

стратегічного планування 

      Стратегічні документи щодо розвитку Тернівської сільської  територіальної 

громади  на  етапі розроблення даного детального плану території не 

розглядались у зв’язку з  його обмеженим впливом на територію громади в 

цілому. 

    2.11.5   Перелік врахованих положень історико - архітектурного 

опорного плану 

         Проектна територія не відноситься до історичних ареалів.   На проектній 

ділянці та прилеглих територіях охоронюваних  об'єктів культурної спадщини 

на момент розроблення даного детального плану не зареєстровано.  Проте, 

якщо в ході будь - яких земляних робіт будуть виявлені об'єкти культурної 

спадщини, які втратили наземні ознаки, роботи необхідно зупинити і 

повідомити про знахідки державну службу охорони культурної спадщини. 

 

2.11.6   Перелік врахованих матеріалів 

     Детальний план виконаний на підставі генерального плану селища 

Холоднянське та генерального плану м, Сміла, а також Детального плану 

території  цеху № 12 , затвердженого розпорядженням Смілянської 

райдержадміністрації  від 17.01.2018   № 7.    

 

2.11.7 Основні показники детального плану території вздовж частини  

вул. Валентина Отамановського в селищі Холоднянське 
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№ 

п/п 

 

Найменування  

 показників 

 

Один. 

виміру 

 

Кількість 

 

 

          Примітка 

 

1 Територія  в  межах  розробки  

проекту 

га     19,30  в  умовних  межах    

2 

 

  Площа   земельної  ділянки  І га  
 

  2,0507   З уточненням меж   

проєктна 

3 Площа  земельної ділянки  ІІ 

 

 га  
     

  1,1934      Об’єднана проєктна  

4 Площа земельної ділянки ІІІ 

 

     га   1,4678 Проєктна 

5   

   

 Площа  земельної ділянки ІV 

 

     га   0,7495 Проєктна 

 6    Площа  земельної ділянки  V 
 

     га  

      
   0,3647                Проєктна 

  7 Площа   земельної   ділянки   VI 

 

 га 

 
  0,9116                Існуюча 

  8 Площа   земельної   ділянки  VIІ 

 

га   2,6265                Існуюча 

 9    Площа   земельної ділянки    VIII 

  

га 

 
  0, 4971                Існуюча 

10 Площа   земельної ділянки      ІХ 

 

га    0,9851                 Існуюча 

11 Площа   земельної ділянки      Х 

 

га  12,9052                існуюча 

     

      Площі проєктних ділянок підлягають уточненню під час виконання 

землевпорядних робіт. 

 
                               РОЗДІЛ 2.12   ВИХІДНІ ДАНІ, ДОДАТКИ.  

1. Рішення  Тернівської  сільської ради від 26.11.2024 року № 50 - 16/VIII  

«Про розроблення  детального плану території вздовж частини вул. Валентина 

Отамановського в с-щі Холоднянське Тернівської територіальної громади 

Черкаського району Черкаської області». 

2. Завдання на розроблення детального плану території, затверджене 

Тернівським  сільським головою  Кривдою Ю.І. та погоджене Смілянським 

міським головою Ананком С.В. 

3.  Витяги  з  Державного реєстру речових прав.  

4. Витяги  з  Державного земельного кадастру про земельні ділянки.  

5. Кадастрові плани земельних ділянок.   

6. Топографічна  зйомка  проектної  території,  виконана  ТОВ « Інтра 

ГЕО.ЛТД»,  ФОП  Коляда О. у  червні  2025 року. М 1 : 500. Система 

координат державна СК 63, система висот Балтійська. 

7.  Матеріали генерального плану селища Холоднянське та м. Сміла. 
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8. Наміри забудови  власників та орендарів  земельних ділянок, інформації, 

довідки. 

9. Дані обстеження території проектування в натурі.            

            

           Порядок  розгляду,  погодження  та  затвердження детального 

  плану території 

        Цей проєкт детального плану території, згідно зі статтею 20 Закону 

України « Про регулювання містобудівної діяльності» ( далі – Закон) та 

підпункту 16  пункту 43 « Порядку розроблення, оновлення, внесення змін та 

затвердження містобудівної документації», затвердженого постановою 

Кабінету Міністрів України від 01.09.2021 року № 926 ( далі - Порядок) 

підлягає  розгляду  на засіданні архітектурно-містобудівної ради при відділі  

містобудування та архітектури  Черкаської  районної державної адміністрації.    

   Крім того замовник -  виконком Тернівської  сільської ради  організує і 

забезпечує, на підставі  статті 21 Закону та підпункту 13 пункту 43 Порядку, 

проведення  громадського обговорення проекту  в порядку, затвердженому 

постановою КМУ від 25.05.2011року № 555 (із змінами і доповненнями, 

внесеними  постановами  КМУ  від 24.07.2013 року № 532 ,  від 23.01.2019 року 

№ 45 та від 31.12.2024 № 1557). 

       При   цьому слід врахувати, що проект детального плану території  

оприлюднюються на офіційному веб - сайті виконкому Тернівської сільської 

ради. Повідомлення  про це  публікується у друкованих засобах масової 

інформації  (не менш як у двох) на вибір замовника і  також на офіційному веб 

- сайті виконкому. Пропозиції  громадськості  до  детального плану території  

подаються  у строк,  який не може становити менш ніж 30 днів з дня 

оприлюднення  проекту, а  громадські  слухання проводяться не раніше 10 

днів від  цього ж дня.  

         Після  врахування  пропозицій  та зауважень, висловлених під час 

розгляду  проєкту на засіданні архітектурно-містобудівної ради та при 

громадському обговоренні ,  і доопрацювання, в разі необхідності , проєкт 

підлягає  розгляду  і затвердженню сесією Тернівської  сільської  ради  

(частина 8 статті 19 Закону та підпункти 3 і 5 пункту 44 Порядку ).  

    Розглянутий  і затверджений таким чином «Детальний план території 

вздовж  частини вул. Валентина Отамановського в селищі Холоднянське 

Тернівської територіальної громади Черкаського району  Черкаської області» 

є  підставою для  видачі  містобудівних умов  та обмежень для  проектування 

реконструкції та будівництва відповідних об’єктів.  Також , він  є  підставою 

для розробки відповідної вищезазначеної землевпорядної  документації ( див. 

розділ 2.10 ).   
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